ARANY HAZ
Iroda: 1078. Budapest Hernad u. 32
T:341-66-22

Jegyzdkdnyv
késziilt a Bp. VII. ker. Hernad u. 28. sz, Tarsashaz, 2026. aprilis 21. —én 17'° 6ritol
az Arany Haz helyiségében (VII. ker. Hernad u. 32.) tartott
elszamol6 kozgyiilésén.

Jelen vannak a jelenléti iv alapjan: Magantulajdonosok: 3266/10000 th
Onkormanyzat: 1044/10000 th
Osszesen: 4310/10000 th

Kovacs Erzsébet Gdvozli a jelenlévéket, megallapitja, hogy az ismételt kbzgyliles hatarozatképes a
megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabbd a tavol Iév6 tulajdonostars Altal
meghatalmazott személy nevét a mellékelt jeleniéti iv tartalmazza.

A kézgyiilés hatarozatképes, a jelenlét 4310/10000 th
1/2026 sz. Hatarozat
A kozgyiilés egyhangdan Kovacs Erzsébetet levezetd elndknek, Vass Orsolya és Revisnyei Gabor
tulajdonosokat hitelesitéknek, Gyorgy lidikét jeqgyz6kényvvezetonek valasztotta meg.
Kdzgyiilés tisztségviselSinek megvalasztasa, hatarozathozatal
Napirendi pontok elfogadasa, hatarozathozatal
2025.-évi elszamolas megtargyalasa, hatdrozathozatal
2026.-évi koltségvetési terv megtargyalasa, hatarozathozatal
- Feldjitas! alapképzés mértékének meghatdrozdsa
- Déntés a feldjftandd figgdfolyosé mennyiségérdl és az ehhez sziikséges célbefizetésrit
5. Erzsébetvaros Onkormanyzat altal kiirt, rendeltetést gatlé palyazaton valé részvétel,
hatarozathozatal
- Pélydzott munka: Fliggdfolyosq feltjitdsa
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A kézgyiilés hatarozatképes, a jelenlét 4310/10000 th
2/2026. sz. Hatarozat
A kozgy(lés elfogadta a meghirdetett napirendi pontokat.
4310/10000 Igen 0/10000 Nem 0/10000 Tartézkodas

A levezett elndk ismerteti a tarsashaz 2025. évi pénzigyi helyzetét. Az el8z6 kbzds képviseld a 3/2025.
kbzgylilési hatarozatban megjeléit dsszegek és a kozos koltség tartozasanak egy részét 2025. évben, a
tébbit 2026. évben befizette.

A fsz. 1. tulajdonosa a fizetési meghagyasban kovetelt, 2025.02.28.-ig fennalld tartozasat befizette, a
Tarsashaztol a lakasaban 2022. és 2023. évben tértént 4zas miatt kdvetel kartéritést. A biztositotdl lekértiik
ezek anyagat.

Az |. 19. lakés tulajdonosa tartozédsanak nagy részét befizette, a tobbirél az egyeztetés folyamatban van.
Az Onkormanyzat a célbefizetést a kdzgyilési hatarozat pontositasa utan rendezi.

A megtakaritasi szamlan elhelyezett pénziik utan 84 ezer forint kamatot kaptak.

A miszaki eldadd beszamol a varatlan kiadasokrol, biztositasi kartéritésekrdl.
Elkészilt a fuggdfolyosé feltarasa, a felljitas technoldgiai megoldasa elkésziilt.
Valaszol a tulajdonosok kérdéseire.

A vizelszamolast el6z6 évekkel halmozottan kezeljuk.

A kozgyiilés hatarozatképes, a jelenlét 4310/10000 th
3/2026. sz. Hatarozat
A kozgyiilés elfogadja az Arany Haz Hungary Kft. 2025. évi ligykezelé tevékenységét és az
elszamolast. Felhatalmazza a kézos képvisel6t, hogy ligyvédet bizzon meg, hogy a térvényi elSiras
szerint a heszamol6t a Féldhivatathoz benyujtasa.
4310/10000 Igen 0/10000 Nem 0/10000 Tartozkodas

A levezetd elntk tajekoztatja a jelenlévéket a 2026. évre elkészitett koltségvetési tervrél.

Téjékoztatja a tulajdonosokat, hogy értékvesztés miatt a minimalis felljitasi alapképzés jo allapotit épiilet
esetében a mindenkori Gjjaépitési érték 4 ezreléke, felljitando épiilet esetében 8 ezreléke.

2026 janudrban az atlagos lakas Ujjaépitési érték 900 000.-F¥Ym2. Ez azt jelenti, hogy évente 8,8 millié
forintot (8 ezrelék) kellene kéltenilik a tarsashézra.
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Az inflacié miatt a 2026. évi kéltségvetési terv a szolgaltatasok dijaira 10%-0s emelést tartalmaz.

A takarité vallalkozo kéri, hogy beszéljék Ujra a szerzédését, eddig heti egy alkalommal kellett mennie, nem
tartalmazta a kukak kihUzasat.

A tulajdonosok keérik, hogy jelezzék a Il. emeleten felujitd tulajdonosokat, hogy takaritsanak maguk utan és
a sittet szallitsak el. A felGjiték ne ordibéljanak, tartsak be a tarsashaz hazirendjét.

A koltségvetési terv szerint 2026. majus 1.6 a kozds koltség 500.-Ft/m?/ho, a viz-csatorna dij a vizéra
nélkiili lakasnak +90-Ft/m?hé kellene legyen. A kozds kéltség 50.-F/m2/hé felljitasi alapképzést
tartaimaz.

A kézbs képviselet felhivia a jelenlévok figyelmét, hogy a Tarsashaz fuggéfolyossi nagyon rossz llapotban
vannak, indokolt lenne mindkeét szint feldjitasa.
A fuggbfolyosok felujitasahoz Onkormanyzat aital kilrt rendeltetést gatld pélyazaton tudnanak indulni,
melynek van vissza nem téritendé része. Az dnerét célbeflzetéssel kellene biztositaniuk:

- | emeleti fuggbfolyosos, 19 076 535.-Ft (sziikséges célbefizetés dsszesen: 2 890 000.-Ft)

- . emeleti fuggdfolyosd, 20 764 725.-Ft (sziikséges célbefizetés: dsszesen: 4 579 000.-Ft)

- | és |l. emeleti fugg&folyosé 39 861 256.-Ft (sziikséges célbefizetés 6sszesen: 23 675 300.-Ft).

A kézgyiilés hatarozatképes, a jelenlét 4310/10000 th
5/2026. sz. Hatarozat
A kézgyilés elfogadta a 2026. évi koltségvetési tervet, igy a kézds kdltség 2026. majus 1.-t61 a
vizéraval rendelkezéknek 500.-Ft/m2/hé, a vizéraval nem rendelkezGknek plusz 90.-Ft/m2/hé,
6sszesen 590.-Ft/m?/hé. A kbz6s kéltség 50-Ft/m2 felGjitasi alapképzést tartalmaz.
4310/10000 Igen 0/10000 Nem 0/10000 Tartozkodas

A kézgy(ilés hatarozatképes, a jelenlét 4310/10000 th
6/2026. sz. Hatarozat
A kdzgyiilés megszavazta az . és [I. emeleti fligg6folyosé egyidej( felajitasat.
3849/10000 (89%) Igen 461/10000 (11%) Nem 0/10000 Tart6zkodas

A kozgyiilés hatarozatképes, a jelenlét 3266/10000 th
7/2026. sz. Hatarozat

A kozgyiilés megszavazta a két szint fiiggéfolyosé egyidejii felljitdsdhoz szilkséges, dsszesen
23 675 300.-Ft célbefizetést, melyet 3 (harom) hénap alatt (majus - jilius) kell befizetniiik.
Az a tulajdonos, aki hat honap alatt tudja befizetni, az irdsban jelezze a kézés képviselet felé.
A tutajdonosok kérik, és a kozos képviselet egyetért abban, hogy a ll. emeleti filggéfolyoso
felUjitisat akkor rendeli meg, ha a bekeriiléesi koltség 2/3-a rendelkezésre all. A folytatas
szakaszosan torténjen, a rendelkezésre allé anyagi fedezet fliggvényében.

3266/10000 Igen 0/10000 Nem 0/10000 Tartézkodas

A levezett eindk ismerteti az Erzsébetvaros Onkormanyzat altal kiirt rendeltetést gatié palyazat feltételeit.

A kozgyiilés hatarozatképes, a jelenlét 4310/10000 th

8/2026. sz. Hatarozat
A Budapest VII. keriilet Hernad utca 28 szam alatti tarsashaz (a tovabbiakban: tarsashaz)
4310/10000 szavazati arannyal ligy dont, hogy indul a Budapest Févaros Vii. keriilet Erzsébetvéros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 12/2026. (1.26.)
szam( hatarozataval elfogadott, 2026. évi Tarsashaz Feldjitasi Palyazaton (a tovabbiakban:
palyazati kiiras), a palyazati kiirasban szerepl§ feltételeket elfogadja, a palyazattal kapcsolatos
ligyintézésre és a timogatasi szerz6dés alairasara és azzal kapcsolatos esetleges médositasokra
(adatvéaltozas miatti szerz6dés médositas, hataridé hosszabbitas) felhatalmazza a kozés
képviseldt.
A feltjitdsi munka megnevezése az I. emeleti fiigg6folyosé felujitasa.
Elfogadott drajanlat kdltségvetési f6tsszege: 19 076 535,- Ft azaz tizenkilencmillié hetvenhatezer
otszaz harmincot Ft;
Pélyazat tipusa: rendeltetést gatlo / gazkizart / altalanos
a kért tamogatas dsszege: 7 000 000,- Ft, azaz hétmillié forint (ami legfeljebb a Palyazati Kiiras II.
fejezet 2.) szerinti maximalizalt 6sszegq)
A tarsashaz nyilatkozik, hogy a tarsashaznak nincs olyan tartoziasa, ami a visszatéritends
tamogatas visszafizetését veszélyezteti.
A tarsashaz nyilatkozik, hogy a timogatas pozitiv elbiralasa esetén a tirsashaz a szamlavezeté
pénzintézeténél a kapott tdmogatis 6sszegére azonnali beszedési felhatalmazast engedélyez az
Onkormanyzat részére.
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A tarsashaz kézgydlése megaliapitja, hogy a pélyazati anyagban foglalt adatok hitelességéért és
valésagtartalmaért a kézds képviseld vallal feleldsséget.
4310/10000 Igen 0/10000 Nem 0/10000 Tartézkodas

Tilos a fiiggéfolyosék és korlataik barmilyen normal hasznalatot meghaladé terhelése.
Figyelemmel az OTSZ vonatkozé rendelkezéseire, -a menekiilési utvonalak keresztmetszete nem
szilkithet6- ezért a fiiggéfolyosén 1mX2,50m keresztmetszetben nem helyezheté el semmi.
(beleértve viragladak, viragcserepek stb. sem)

A Szamvizsgalo Bizottsag keéri, hogy kildjenek egy éltaldnos takaritoi munkakéri leirast, ezt kévetéen
egyeztetnek a takarit6 feladatairdl.

Mivel mas keérdés nem merUlt fel, az eindk megkészénve a tulajdonosok kézremiikddését, a kozgy(ilést
18% perckor berekeszti.
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